PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION

CASTILLO DE ELDA'Y SU ENTORNO
FASE: VERSION DEFINITIVA

1.7. MEMORIA DE

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
//11//////0ctubre 2020

Para corroborar la vaNdeg\fp este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de VAldHeNT | 38e9afbd20114ee1a3bfbc88fc50€589001

Url de validacion O DE https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

ELDA

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1 PrOCEABNCIA ...kttt 2
2 ODJEt0 E 18 MEMOMIA .....ouceueiiciie bbb 3
B ESIUCIUIA ... 4
4 INFOPMACIAN GENETAL. ..o 5
41 Informacidn socioecondmica a Nivel MUNICIPAL...........owerriiiirieriiee s 5
4.2 Informacidn socioeconomica a nivel del ambito del PEPC...........cooiiiineee s 10
5  Previsiones del Plan Especial de Proteccion y Conservacion con un impacto Socioeconomico ...............c....... 1"
6  Evaluacion del impacto de la actuacidon urbanizadora en las haciendas publicas y determinacion del indice
SASUP ..t R RS R SRS R ettt en 13
6.1 Impacto en la Hacienda MUNICIPAL............ccciiuiiiciiiccece e 13
6.1.1 Estudio de la liquidacion del presupuesto municipal actual
6.1.2 Estimacion de los ingresos corrientes tras la recepcion de las obras de remodelacion interior.
6.2 Impacto en las Haciendas SUpramuniCIPAIES ...........cuuvuiriririiniiniineieinsissiseieei e 18
6.3 Indicador de suficiencia y adecuacion del suelo para usos productivos ...........c.cceoeerrenrnereneneencnenes 21
7 CONCIUSION......covttt ettt bbbt s bbb bbb st nnnas 24

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 1 de 25

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

38e9afbd20114ee1a3bfbc88fc50e589001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
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1 Procedencia

Los marcos legislativos estatal y autondmico incluyen la exigencia de redactar un documento, incluido en los
planes urbanisticos, en el que se justifique que la operacidn es sostenible econémicamente. Se trata de un
area en la que las prestaciones de servicios urbanos, actualmente y desde hace més de cuatro décadas, son
bajos, y que ha sufrido la degradacion y la despoblacion con el paso de los afios.

Esto Ultimo quiere decir que el incremento de la densidad poblacional y la recuperacion demografica en el
ambito mejorara la sostenibilidad econdmica de la zona, ya que aunque este aumento de la poblacién
supone una elevacion de los costes, también implica una ampliacion de la recaudacion.

Los articulos en los que se especifica la obligatoriedad de la inclusion de este documento son los siguientes:

Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana, con la modificacion incluida en la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, en
concreto el apartado 2 del articulo 43, donde se determina que entre la documentacion sin eficacia normativa
que forma parte de los planes especiales se debe encontrar la memoria de sostenibilidad econémica.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en concreto el apartado 4 del articulo 22, donde se establece lo
siguiente:

Articulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad
técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano

“...4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica...”

Las actuaciones de transformacion urbanistica a las que se refiere este apartado y entre las que se encuentra el
presente plan, vienen recogidos por el mismo texto normativo en el apartado 1.a del articulo 7:

Articulo 7 Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias
1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un é&mbito de suelo de la situacién de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un &mbito de suelo urbanizado,
en los mismos términos establecidos en el pérrafo anterior.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 2 de 25

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

38e9afbd20114ee1a3bfbc88fc50e589001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original
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2 Objeto de la memoria

Con este documento se pretende verificar que lo planteado en el Plan Especial de Proteccion y
Conservacion del Castillo de Elda y su entorno es sostenible en términos econdmicos a lo largo del tiempo,
en lo que afecta al coste de la prestacion de los servicios publicos.

Con el concepto de sostenibilidad a lo largo del periodo de utilizacién se busca poder garantizar un correcto
mantenimiento de las infraestructuras y del espacio publico a lo largo de su vida Util.

Asimismo, este documento pasara a constituir la base sobre la que la Administracion que promueve el Plan
vaya haciendo el correspondiente seguimiento en los términos que exige el apartado 6 del articulo 22 del
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

En cualquier caso, dada la especificidad de la actuacion (nlcleo historico tradicional con una alta
degradacion y deshabitado) se espera que sean las autoridades publicas, especialmente el Ayuntamiento de
Elda, las que lideren el proceso de transformacion urbana y mejoren las condiciones sociales de los
habitantes alli asentados.

Como es evidente, los servicios urbanisticos y las tareas de mantenimiento de la ciudad se prestan a una
escala que trasciende con mucho el ambito. Es por ello que el andlisis de la sostenibilidad verdaderamente
importante se tiene que producir a nivel de ciudad para poder entender este proceso.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Estructura

Tras una primera descripcion de la situacion general actual en el municipio de Elda y la caracterizacion de la
misma situacion en el ambito de intervencion, a través de los indicadores socioeconémicos mas relevantes, y
la posterior exposicion de las previsiones del Plan que mayor cambio van a generar en las misma, el cuerpo
principal de la memoria consiste en la evaluacién del impacto de la actuacion urbanizadora en las Haciendas
Publicas.

Este apartado se distribuye a su vez en el efecto que tendra este Plan Especial de Proteccion y
Conservacion en la Hacienda municipal (Ayuntamiento de Elda) y en el que tendra en las administraciones
de rango superior (Generalitat Valenciana y Estado Espariol).

Se diferenciaran dos periodos. El primero se corresponde con los 10 primeros afios durante los que se
desarrolla el PEPC y en los cuales se contemplan unos ingresos extraordinarios altos (ICIO e IIVTNU),
mayores a los impuestos ordinarios debido a que la zona no se encontrara totalmente habitada por la
ciudadania. El segundo de los casos pertenece a un periodo posterior en que el PEPC ya se encuentra
totalmente desarrollado y, por lo tanto, con un numero maximo de habitantes que aportan una mayor
cantidad de ingresos, aunque, por otra parte, el ICIO y el IVTNU dejan de ser percibidos.

Finalmente, como conclusion se ofrecen los datos referentes tanto a los diez primeros afios durante los
cuales se ejecuta la actuacion como en los afios siguientes.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
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4 Informacion general

4.1 Informacién socioecondmica a nivel municipal

Al carecer de datos socioecondémicos especificos del ambito de intervencién, debido a que no existe
estadistica oficial especifica de la zona, se han tomado los datos municipales de Elda concernientes a los
indicadores socioecondmicos mas relevantes publicados por el organismo autonémico de referencia (Institut
Valencia d’Estadistica). Debido a que estos datos no son homologables del todo a la zona de actuacion, se
matizan en consideracion a dicha zona.

Asi, podremos establecer un escenario de base con el que confrontar la situacién futura que se corresponde
con la ejecucion de lo dispuesto en este instrumento de planeamiento.

_ Elda
% GENERALITAT Ficha municipal
\ VALENCIANA
S . Edicién 2019
Comerg i Trebal
Codigo INE 03066
Provincia Alicante
Comarca El Vinalopd Mitia / El Vinalopd Medio
Distancia a la capital de provincia (Km) 36,0
Superficie (Km?) 4579
Densidad de poblacion (hab/Km?) - 2018 1.144 47
Altitud (m) 395
Municipio costero No
Nomero Habitantes
Poblacion a 1 de enero 2018 - 52404
Bl : Entidades singulares 3 -
Provincia de Alicante .
= Muricipios més poblados Nicleos 2 51.006
m Eda Diseminados 2 1.388

Evolucién de la poblacion
e Genms poes fmaey  Seaan o

S4ET0

24030
S 0% s 540 g3
54.000 - 52745 E2E20 cpags
53.000 -
52.000
51.000
50.000
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Poblacion a 1 de enero de 2018

por sexo y edad
—— Provincia de Alicante Afio de nacimiento
=] Antes de 1918
o5-98 1918 - 1922
o0-04 1923 - 1927
85-88 1928 - 1932
20-84 1933 - 1837
75-78 1838 - 1342
70-74 1943 - 1947
65-68 1948 - 1852
80-64 1853 - 1857
55-58 1958 - 1962
50-54 1963 - 1967
45-48 1968 - 1972
40-44 1973 - 1977
I 35 - 38 1976 - 1962
30-34 1983 - 1967
25-29 1988 - 1952
20-24 1983 - 1947
i 1996 - 2002
el 2003 - 2007
ik 2006 - 2012
o-4+ I 2013-2017
5 4 3 2 1 o % 0 1 2 3 4 5
Hombres 25549 488 % Mujeres 26.855 51,2%
Indicadores demograficos
indice Municipio Provincia ~ Comunitat Valenciana
Dependencia ((Pob. <16 + Pob. >84) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 545 % 548 % 54 %
Dependencia poblacion <16 afios  ((Pob. <16) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 229 % 246 % 246 %
Dependencia poblacion >64 afios  ((Pob. >64) / (Pob. de 16 3 64)) x 100 316 % 303 % 204 %
Envejecimiento ((Pab_>B4) / (Pob. <18]) x 100 1380 % 1232 % 1194 %
Longevidad ((Pob. >74) / (Pob. >64)) x 100 481 % 46 % 475 %
Maternidad ((Pob. de 0 a4) / (Mujeres de 15 a 48)) x 100 195 % 196 % 196 %
Tendencia ((Pob.de 024)/ (Pob. de 5 a 9)) x 100 908 % 839 % 835 %
Renovacion de Ia poblacion activa  ((Pob. de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64)) x 100 77 % 809 % 804 %
Poblacion por nacionalidad y sexo Movimiento natural de la poblacion
2018
250
el = m e m
Totalk H M 150
2013 2014 2015 2016 2017 Miombres
W Espafiola 956 955 957 ||Defunciones 45p BMujeres
M DelaUE 12 12 12 2o
W Ofras 32 34 30
- Resto de Europa 04 04 04 250
- Alrica 08 1107 2013 2014 2015 2016 2017
- América L 15 1A 18 Nacimientos 47 459 432 475 430
SiEraTTmrEEns (D 1 0 Defunciones 459 510 511 533 538
Crecimiento Veg. 12 51 79 58 107
Datos a 1 de enero Datos a 31 de diciembre
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Variaciones residenciales
Inmiaraciones por sexo Emiaraciones por sexo
214 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 217 2018
Total 1.544 1395 1.697 1.706 2065 Total 1728 1.754 1.666 1.677 1692
1.100
900
700
500
2014 2015 2018 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
——Hombres —— Mujeres ——Hombres —— Mujeres
por procedencia (2018) % por destino (2018) %
W Comunitat Valenciana 538 W Comunitat Valenciana 67,0
m Otra comunidad autdnoma 171 m Otra comunidad autdnoma 26,2
W Extranjero 291 W Extranjero 68
Datos a 1 de enero Datos a 1 de enero
— Paro registrado Personas afiliadas a la SS
2015 2016 2017 218 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Total 763 6.950 6.362 5.950 5649 Total  14.647 14.880 15.629 15.853 16.773
por sexo por sexo
5000 4538 401 -
— Fes 3863 3.400 A0 8.868 6943 e
4.000 s 900 _ B:348 8445
—— g ;
3.000 -\-\l\.‘. 5.000
3083
2.000 2737
2440 2287 o 7000 -
1.000 6.000 e
2015 2016 2017 2018 2019 P
——Hombres —l— Mujeres 4000
por sector de actividad - 2019 " 2015 2016 2017 2018 2019
B Agriculiura 29 —l— Hombwes —— Mujeres
| Industria e Datos 3 31 de marzo
W Construccion 56
Senicios 518 Empresas inscritas en la $S
| Sin ocupacion anterior 8.0
Dk 7 3 i Total: 1.692
1.500 8o
1863 1171 .
— IRPF* S
1.000
2013 2014 2015 2016 s o, 377 g3
Titulares 24 366 24330 23985 23840 500
Declaraciones 20180 20168 20003  19.924 . ._ .
” 0
Renta h!'l.ﬂakl_eda‘aaon [é?)' 17.326 17.591 18.254 18.601 I 20 —
Renta disponible/declaracion (€) 14769 14.937 16.624 15.887 WAgricultura Windustria W Construccién Servicios
* Impuesto sobre Ia Renta de las Personas Fisicas. Datos a 31 de diciembre Datos a 31 de marzo
Inmuebles urbanos - 2018
por usos (%) por antigiiedad (%)
Total inmuebles: 39647 B Antes de 1950 41
W 1950 - 1958 36
W Almacén y estacionamiento 24,8 m Oficinas 11 W 1960 - 1969 19,0
W Comercial 7,5 W Edificios singulares 00 W 1970-1979 197
W Cultural 0.1 Religioso 01 [ 1980 - 1988 18,7
W Ocio y hosteleria 0,3 W Espectaculos 00 W 1990 - 1989 134
B Industrial 2,0 W Residencial 62.0 I 2000 - 2009 17,2
W Deportivo 0,1 M Sanidad y beneficiencia 01 W 2010 y posterior 26
0 Suelo vacante 1,7 M Sin definir 0,0 W Suelo vacante 1.7
M Obras de urbanizacin 01 Datos 3 31 de dicembre Sin definir 01
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Licencias municipales concedidas Transacciones inmobiliarias  —
por tipo de obra compraventas escrituradas de viviendas
o 533
600 495 475
400 269 3%
200 42 25 57 45
0
208 2008 208 0% 201 20% 208 208 207 208
MNueva planta WRehabilitacion  WDemolicion total ) BMuevas mSegunda mano )
Datos a 31 de diciembre Datos a 31 de dicembre
Presupuesto municipal de gastos*
Miles de auros por grupos de funcion - 2018 5
41500 T 40,976 -
'_)_/)% B Deuda piiblica 08
39.500 e Tr—
———89.946 39.653 B Senvicios publicos basicos 449
% 3 39.273 3 7 L
37.500 38791 ‘\..\ K1y <] 38-682 W Acfuaciones de proteccion y promocion social 9.7
35.500 e’ M Produc.de bienes poblicos de caracter preferente 166
33500 W Actuaciones de caracter economico 78
’ W Actuaciones de caracter general 19,9
2014 2015 2016 2017 2018
—#—inicial —— liquidado 5 fidado. Datos a 31 de diciemb
— Vehiculos por tipo y carburante - 2018 — Empresas activas - 2018*
Total  Diesel Gasolina Electr. Resto por sectores desglose sector servicios
Total 37685 16502 20804 26 353 de actividad : -
Turismos 25034 12520 13385 | Comercio, ransporte y hosteleriz 1487
5 Industria 582 Informacion y comunicaciones 42
Motocicletas 363 0 3.630 1 0 Ee -
i Construccion 353 Actividades financieras y de seguros 90
rgonetas y camiones 4187 3 696 450 0 1 = o 2 T
Sarvicios 2473 Actividades inmobiliarias 247
pnie 16 16 0 0 O 1 votal qq08 | Actividades profesionales y técnicas 548
Tl.'actures indusfriales 100 100 0 0 0 Educacion, sanidad y servicios sociales 259
Ciclomotores 3307 54 3245 8 0 Otros senvicios personales 300
Otros 510 116 44 9 i
* exceplo sector . Datos def DIRCE a 1 de
Dafos a 31 de diciembre ° prmne. ? Eee
Superficies de cultivo - 2018* Elecciones municipales - 2019 ——
% Candidaturas %Votos Concejales
M Cereales 00 M Citricos 0,0 W PSOE 4053 13
B Leguminosas 00 M Frutales 42,3 m PP 18,29 5
B Tubérculos 03 Vifia 89 M Compromis 4 56 0
B Cult industrisles 0,0 Olivar 467 m s 16.36 5
B Cult forrajeros 0,0 M Viveros 0,0 = Podem-EUPY 0,00 0
W Hortalizas 15 M Otroslefi. 00 B \oX 5,61 1
= Flores y plantas ornamentales 0.3 M EUPV 0,00 0
i T Datosa 31 de Altres 14,64 1
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De estos datos se extraen una serie de problemas que afectan directamente a la ciudad de Elda y que se
describen a continuacion:

e Despoblacion. La ciudad de Elda se ha visto afectada por el problema de la despoblacién que se
ha hecho evidente en los ultimos 10 afios.

e Envejecimiento de la sociedad. De la misma manera se muestra el avance del envejecimiento de la
sociedad, destacando sobre los demas grupos de edad los comprendidos por encima de los 40
afios, y, sobre todo, en lo que respecta a las mujeres.

e Crecimiento vegetativo negativo. Otra cuestion en relaciéon a las anteriores es el crecimiento
vegetativo negativo, donde se hace patente que ha bajado la natalidad mientras que aumentan las
defunciones debido al envejecimiento de la poblacion.

e Inmigracién y emigracion. Asimismo, se certifica el crecimiento de la inmigracion en los Ultimos
afios, asi como, la estabilidad en el nimero de emigraciones, lo que permite una minima relajacion
en el incremento continuo de la despoblacion.

e Paro. Por otra parte, los datos de paro reflejan un valor muy considerable y preocupante en el
sector de la industria, el cual siempre ha constituido tradicionalmente el sector mas importante de
la ciudad.

e Antigliedad del parque inmobiliario. En cuanto a la antigliedad de los inmuebles, se puede observar
como las edificaciones ejecutadas entres los afios 60 y los 90 constituyen la mayoria de las que se
encuentran el municipio.

e  Presupuesto municipal de gastos. Por Ultimo, cabe destacar que en el reparto del presupuesto
municipal de gastos se distingue claramente del resto, el gasto destinado a los servicios publicos
basicos.
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4.2 Informacion socioecondmica a nivel del ambito del PEPC

En lo que respecta al ambito del PEPC, el cual se ubica dentro de la delimitacién del Nicleo Historico
Tradicional de la ciudad de Elda, se puede afirmar que los parametros negativos que afectan al total de la
poblacién se acrecientan en dicha zona.

e Despoblacion y degradacion de la zona. La despoblacion es un problema que se evidencia con
mayor claridad que en el resto de la ciudad debido al elevado niumero de solares vacios existentes,
de edificaciones que se encuentran abandonadas y en estado de ruina, y la urbanizacion
degradada con la que cuenta el ambito.

e Marginalidad y delincuencia. Por otro lado, el abandono progresivo que sufre la zona aumenta la
marginalidad de la misma, dando lugar a un espacio inseguro para la ciudadania y un foco de
actividades ilicitas.

e Envejecimiento mas acusado. Ademas, el envejecimiento de la poblaciéon también se hace mas
patente en dicho ambito, ya que, por lo general, los propietarios de los inmuebles de mas
antigiiedad son personas mayores que dificimente se desprenden de estos inmuebles por
cuestiones mas sentimentales que practicas.

e Antigliedad del parque inmobiliario. Es en esta zona donde se pueden encontrar las edificaciones
mas antiguas de la poblacién que, como se refleja en los gréficos anteriores, no llegan a suponer
un 8% del total. Este indicativo viene relacionado con el abandono y la degradacion del lugar ya
que se ha perdido parte del patrimonio arquitectnico civil que formaba parte de la ciudad.

Por ello, se puede concluir que si la situacion a nivel municipal es deficiente, debido a los motivos que se han
expuesto anteriormente, en el ambito del PEPC, esta situacion negativa se ve agravada por las condiciones
actuales del lugar.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 10 de 25

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

38e9afbd20114ee1a3bfbc88fc50e589001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

5 Previsiones del Plan Especial de Proteccion y Conservacion
con un impacto socioecondmico

Es necesario hacer una aclaracién previa. Lo que se pretende en esta memoria es comparar la situacion
actual, que se corresponde con los datos homoélogos consignados en el apartado anterior, con la que se
corresponderia a 2030, en la que, tras diez afios de vigencia, podria asumirse como ejecutado el mismo al
100%.

Por ello, se hara hincapié en las condiciones diferenciales mas relevantes. Es decir, no se cuantificaran los
gastos actuales atribuibles a partes de la ciudad que sin duda cambiaran pero no tan drasticamente como las
de los nuevos crecimientos, en la medida en que se daran de forma sensiblemente igual en ambos
escenarios.

El PEPC que se ha planteado incorpora actuaciones de regeneracion y rehabilitacion sin aumentar la
superficie del sector. El desarrollo del sector esta previsto mediante una Unica actuacion integrada y, en
consecuencia, una Unica programacion.

Actualmente tenemos un nucleo histérico tradicional muy degradado, lo cual se evidencia por el gran nimero
existente de solares y el mal estado de la urbanizacién. Con el presente PEPC se pretende recuperar el
ambiente de casco histérico de la zona y dotarla de los servicios municipales necesarios.

Las obras de urbanizacion las costearan los propietarios y/o promotores de las actuaciones urbanisticas que
se acometan. El Ayuntamiento de Elda, al encontrarse dentro del grupo de propietarios, también le
correspondera abonar una cuota de urbanizacion, lo que repercutira sobre la hacienda municipal.

Por ofra parte, dentro de las obras de urbanizacion se incluye la obtencion de los suelos privados para dejar
exento el ambito del Castillo, y la urbanizacién de aproximacion al mismo. El resto de obras de urbanizacion
del propio Monumento y su rehabilitacién, deberan incorporar ayudas publicas. Es por ello, que ya se han
solicitado las ayudas del Programa 1,5% Cultural del Ministerio de Fomento por parte del Ayuntamiento.
También cabe mencionar que la avenida Novo Hamburgo v la calle Magdalena Maestre Amat se encuentran
totalmente ejecutadas y obtenidas.

En cuanto a las obras de edificacién, el equipamiento mdltiple de nueva creacion se realizard una vez
urbanizado el ambito y su coste ascendera a 753.048,00 €, como se puede comprobar en el estudio de
viabilidad econdmica. Por otro lado, también se deben tener en cuenta los gastos referentes al realojo de los
habitantes de la zona que puedan verse afectados por dichas obras.

Por lo tanto, se confrontaran dos situaciones concretas y fijas: el escenario actual y el de 2030,
correspondiente con el desarrollo del 100% de las determinaciones del PEPC. Es decir, no se tendra en
cuenta el desarrollo progresivo de la actuacién, que se entiende proporcional al completo y de sentido
idéntico, ni la variacion de los costes debida a la inflacion o distinta coyuntura econémica que pueda
alterarlos (diferencia entre precios constantes y corrientes), atendiendo a que lo hara de forma similar a los
capitulos de gastos e ingresos.
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En definitiva, el desarrollo del presente PEPC conlleva un importante crecimiento de la poblacion en la zona,
disminuyendo tanto la media de edad como la marginalidad de dicha zona, como queda reflejado en la tabla
siguiente donde se muestran los datos actuales y los referentes al horizonte contemplado del afio 2030. Por
otra parte, el PEPC implica la recalificacion del suelo del ambito a través de la ejecucidon de una nueva
urbanizacidn que, a su vez, permite la edificacion de nuevas viviendas y la posibilidad de incluir nuevos
comercios, aportando el atractivo y el dinamismo con los que actualmente no cuenta el barrio.

Ao 2020 Ano 2030
Habitantes 235 843

Edad media de la

poblacion (estim.) el e
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6 Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las
haciendas publicas y determinacion del indice SASUP

Como se ha avanzado, se trata de cifrar la cantidad destinada de gastos corrientes publicos relacionados
con la operacion y el mantenimiento de todas las infraestructuras y las prestaciones de servicios urbanos.

No se evaluara el desarrollo temporal de las acciones previstas en el PEPC. Se considerara el escenario de
ejecucion integra. Se contemplaran los efectos tanto a nivel municipal como supramunicipal. Por otra parte,
se completara la memoria determinando el indice de suficiencia y adecuacion del suelo para usos
productivos.

6.1 Impacto en la Hacienda Municipal

6.1.1 Estudio de la liquidacion del presupuesto municipal actual

Se observa en la siguiente tabla la repercusion de Gastos e Ingresos corrientes por habitante. Se ha utilizado
el dato de poblacion correspondiente al censo del mismo afio que el Ultimo presupuesto liquidado del que se
dispone (2018).

LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO

Afio: 2018
Poblacion: 52.404

Ingresos Ratio por habitante Recaudacion por haly
1 Impuestos directos 18 078.263,55 € 382,15 € 362,15 €
2 Impuestos indirectos 152 587,53 € 201 €
3 Tasas, precios pablicos y otros ingresos 4 T46.680,25 € o058 €
4 Transferencias comientes 18.025.883,00 € Miga €
5 Ingresos patrimoniales 140.681,52 € 268 €
Operaciones Corrientes 42 044.066,04 € 8023 €
[ Enajenacién de inversionss reales 000 €
T Transferencias de capital 0,00 £
Operaciones de Capital 0,00 €
Operaciones no Financieras 42.044.066,04 €
8 Activos financieros £3.82500 €
k] Pasiwvos financieros 0,00 €
Operaciones Financieras 83 B2500 €
Total Ingresos | | 42.127.891,04]€
Gastos Ratio por habitante Gasto por habitante
1 Gastos de personal 17320 754,40 € 33184 € 260,30 €
2 Gastos cormientes en bienes y servicios 13 845 336 16 € 260,30 €
3 Gastos financiercs 158.630.56 € 303 €
4 Transferencias comentes 2762050 € 52,18 €
3 Fonda de confingencia 0.00 € 0.00 €
Operaciones Corrientes 1392842980 € 647,44 €
& Inversiones reales 1.246.603,03 €
T Transferencias de capital 0.00 €
Operaciones de Capital 1.246.603,03 €
Operaciones no Financieras 35.175.032,83 €
8 Activos financieros 83.025,00 €
L] Pasivos financieros 33050811 €
Operaciones Financieras 4443311 €
Total gastos | | 35,589 465,94 €
Fuente: Ministerio de Hacienda
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A partir de los datos ofrecidos anteriormente, se considera que en el apartado de ingresos el aumento de la
poblacién conllevara un aumento de estos y, conservadoramente, se toma para el calculo la cifra actual de
362,15€/hab. Por otro lado, en lo que se refiere a los gastos, el incremento de la poblacién no supone
necesariamente la subida de los gastos de personal, aunque, como se vera seguidamente, si de los gastos
corrientes de bienes y servicios, por lo que de forma conservadora se ha cogido la cantidad de 260,39
€/hab., a la que se sumara este incremento.

Por lo tanto, a priori, cualquier nuevo ciudadano que se establezca en la zona implica un saldo positivo a
favor de la municipalidad de Elda.

Como ya se ha comentado, se barajan dos escenarios en lo que se refiere al episodio de gastos e ingresos
en relacion con el desarrollo del PEPC:

e A corto/medio plazo. Durante los primeros 10 afios en los que el PEPC no se encuentra totalmente
ejecutado y, por tanto, no se alcanza el total de la poblacién estimada, los ingresos dependeran
directamente de la recaudacién del IBI, el IVTNU vy el ICIO, los cuales se cuantifican en el
siguiente apartado. Por otra parte, los gastos derivados de los servicios publicos municipales se
incrementarén progresivamente, a medida que servicios tales como el alumbrado, la recogida de
basuras o la limpieza de calles, entre otros, se van haciendo mas necesarios.

e A medio/largo plazo. Tras 10 afios y con el PEPC totalmente desarrollado, impuestos como el
IIVTNU y el ICIO dejan de recaudarse, por lo que el total de los ingresos viene dado por los
impuestos directos que se recaudan por habitante, cifra que ascienda a 362,15€/hab, mas el IBI.
En cuanto a los gastos, dependeran del incremento de los servicios publicos ofrecidos por la
entidad municipal, el cual se estima en 180.000€. Dividiendo esta cantidad entre el nimero en que
aumentan los habitantes de la zona, se puede observar que este gasto se podria asumir contando
solo con los gastos e ingresos generados por este incremento de poblacion.

180.000€ / 608 hab = 296,05 €/hab << 362,15 €/hab

Aunque, por otra parte, se debe sefialar que esta cantidad de gasto por habitante es mucho mayor
alareal, ya que hay servicios que se repercuten a nivel de toda la poblacion.

6.1.2 Estimacion de los ingresos corrientes tras la recepcion de las obras de
remodelacion interior

A continuacion se realiza una estimacion de los ingresos corrientes que se generarian, basicamente a través
de la agregacion de la recaudacion de los distintos impuestos.

Tributos relacionados directamente con los inmuebles o con la actividad inmobiliaria (son funcién de los
solares, edificaciones...):

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 14 de 25

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

38e9afbd20114ee1a3bfbc88fc50e589001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

IBI: Impuesto sobre bienes inmuebles (corto/medio plazo — medio/largo plazo)

Tributo directo de caracter real que gravara en general los nuevos inmuebles (viviendas, plazas de
aparcamiento y locales comerciales) que se construyan en funcion de su valor catastral y cuya obligacion de
pago recaera sobre el propietario de los mismos con caracter anual.

Esta regulado en los articulos 60 a 77 el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y concretado en las ordenanzas de cada
ayuntamiento.

IIVTNU: Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (corto/medio plazo)

Tributo directo que grava el incremento de valor que ha experimentado un terreno mientras una persona ha
sido propietaria de un piso, aparcamiento, trastero, local, terreno...

Esta regulado en los articulos del 104 al 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Esta regulado en los articulos 92 a 99 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y concretado en las ordenanzas de cada
ayuntamiento.

ICIO: Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (corto/medio plazo)

Tributo indirecto que se aplica por la realizacién, dentro del término municipal, de cualquier construccién,
instalacion u obra para la que se exija la obtencion de la correspondiente licencia urbanistica, se haya
obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion corresponda al Ayuntamiento de la imposicion.

Esta regulado en los articulos 100 a 103 del Texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria (son funcién de los incrementos de poblacion (real
estimada para residencial y habitantes equivalentes para el terciario industrial)

IVTM: Impuesto sobre Vehiculos de Tracciéon Mecanica (corto/medio plazo — medio/largo plazo)

Tributo directo que grava la titularidad de los vehiculos de traccién mecanica aptos para circular por vias
publicas.

Pasa a cuantificarse para cada impuesto la recaudacion.
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IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Base imponible: Valor catastral de los bienes inmuebles
(Nos centraremos en el presente informe en los nuevos inmuebles
urbanos que se generaran con el nuevo PEPC).

Valor catastral: RM (referencia al mercado)
0,5 x Valor en Venta

Valor en Venta: 1,4 x (Valor de Suelo + Valor de construccion) x FL
Aplicaremos un FL = 1

Valor del suelo:
Médulo basico de repercusion del suelc MBR -5 210 €/m2
(Se aplica como repercusién sobre el m2 construido
si esta edificado y sobre la edificabilidad maxima permitida
sino lo esta.)
Se reducira en un 30% para el caso de suelo destinado 0,7xMBR-5 147 €/m2
a vivienda protegida

Por lo tanto, para cada tipo de pieza o inmueble:

Vivienda protegida 147 €/m2
Vivienda libre 210 €/m2
Terciario 210 €/m2
Valor de la construccion:
Médulo basico de construccion MBC-3 605 €/m2
Hay que afectarlo de un factor para homogeneizar las distintas
tipologias.
a).- Vivienda colectiva o unifamiliar entre medianeras 1,05 635,25 €/m2
b).- Pequefios locales comerciales 1,20 726 €/m2

(Obtenido del cuadro de coeficientes del valor de las construcciones)

Obtencion de la B. Imponible:  Valor catastral
0,5 x 1,4 x (Valor de Suelo + Valor de construccion) x 1

Edificabilidad ~ Valor catastral

a).- }ﬁvienda colectiva o unifamiliar entre medianeras 27.822,70 16.461.998,63
Idem anterior protegida 3.091,41  2.025.492,88
b).- Pequefios locales comerciales o viviendas en planta baja 2.688,18 1.761.298,16
(Los peq locales i p del 40% de las plantas bajas)
Liquidacion del impuesto: Aplicacion del tipo de gravamen fijado en la ordenanza municipal.

Valor catastral Tipo impositivo Cuota total anual
20.248.789,66 0,01179 238.733,23 €
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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA
Suponiendo que se transmita una vez el 80% de los solares que se clasifican como suelo urbano a lo
largo de los primeros 10 afios de ejecucion.

Solares para edificar o suelo edificado 12.650,56 m2s
Edificabilidad asociada 33.602,30 m2t

Valor catastral del suelo obtenida por referencia a la edificabilidad
7.056.483 €
El 80% de este valor original asciende a 5.645.186 €

Considerando un 2,8% de incremento anual
Porcentaje de terreno afecto  Valor del suelo

1 afio 1,028 2 253 145.081 €
2 afios 1,056784 4 506 298.287 €
3 afios 1,08637395 8 1.012 613.278 €
4 afios 1,11679242 10 1.265 788.063 €
5 afios 1,14806261 12 1.518 972.154 €
6 afios 1,18020836 10 1.265 832.812 €
7 afios 1,2132542 10 1.265 856.131 €
8 afios 1,24722532 8 1.012 704.082 €
9 afios 1,28214762 8 1.012 723.796 €
10 afios 1,31804776 8 1.012 744.063 €

80 10.120 6.677.747 €
Valor del incremento 6.677.747 -5.645.186 1.032.561 €

Sobre este incremento es sobre el que se aplica el tipo impositivo del 29%.

Recaudacién por IIVTNU total en los 10 primeros afios: 299.442,59 €

IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

De forma conservadora, podria considerarse que si se edificara el 80% de

lo previsto por este PEPC en la primera década tras su aprobacion, el
Ayutamiento podria recaudar por el hecho de gravar dichas obras de construccion
la siguiente cantidad.

Considerando un PEM medio de 800€/m2

Edificabilidad
a).- Vivienda colectiva o unifamiliar entre medianeras 22.258,16 m2t
idem anterior protegida 2.473,13 m2t
b).- Pequefios locales comerciales o viviendas en planta baja 2.150,55 m2t
26.881,84 m2t
PEM total de las obras 21.606.472,00 3,84%

Impuesto 826.810,12

IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA

El incremento de nuevos inmuebles en el PEPC no supondran un aumento resefiable debido a que se han primado otros modos mas sostenibles
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6.2 Impacto en las Haciendas Supramunicipales

Se trata del impacto de los ingresos de caracter publico que se derivan de la realizacion de las actividades
urbanizadoras y revierten en las Haciendas Supramunicipales (Estado y Comunidades Autonomas). Se
utilizara la metodologia Input-output a partir de la tabla correspondiente de la Comunidad Valenciana.

Se estima el siguiente volumen de inversion en la ejecucion del PEPC en un corto/medio plazo hasta 2030:

INVERSION EN EDIFICACION 20.015.264,99 €
INVERSION EN URBANIZACION 2.252.718,93 €
TOTAL INVERSION ACTUACION 22.267.983,92 €

A continuacién, obtenemos los impactos.

HONORARIOS PROFESIONALES 1.336.079,04 €
REMUNERACION ASALARIADOS 3.340.197,59 €
Sueldos y salarios brutos 2.605.354,12 €
Cotizacion S.Social 734.843,47 €
RESTO INVERSION 17.591.707,30 €

Que, a su vez, sobre la produccion efectiva son:

PRODUCCION EFECTIVA
IMPACTO INICIAL (56%) 12.470.071,00 €
IMPACTO INTERSECTORIAL (75%) 16.700.987,94 €
Indirecto (70%) 11.690.691,56 €
Directo (30%) 5.010.296,38 €
IMPACTO TOTAL 29.171.058,94 €
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Y en cuanto a Valor agregado,

VALOR AGREGADO
IMPACTO INICIAL (16%) 3.562.877,43 €
IMPACTO INTERSECTORIAL (30%) 6.680.395,18 €
Indirecto (65%) 4.342.256,86 €
Directo (35%) 2.338.138,31€
IMPACTO TOTAL 10.243.272,60 €

Seguidamente, se puede ver el incremento en el nimero de empleos producido por la inversion.

EMPLEOS
IMPACTO INICIAL 104
IMPACTO INTERSECTORIAL 177
Indirecto (65%) 115
Directo (35%) 62
IMPACTO TOTAL 282
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Por ultimo se obtiene el impacto en la recaudacion tributaria.

IMPACTO RECAUDACION TRIBUTARIA % Sobre el total
IMPUESTOS DIRECTOS 1.336.079,04 € 66.67%
IRPF 881.812,16 €
IS 427.545,29 €
No residentes 21.377,26 €
Patrimonio 3.340,20 €
Sucesiones y dotaciones 2.004,12 €
IMPUESTOS INDIRECTOS 668.039,52 € 33.33%
IVA 559.817,12 €
Impuestos especiales 33.401,98 €
Tréfico exterior 72.148,27 €
Otros 2.672,16 €
TOTAL 2.004.118,55 € 100,00%

Por todo lo anterior, puede concluirse que el desarrollo del PEPC es favorable para las arcas de la Hacienda
Publica Supramunicipal.
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6.3 Indicador de suficiencia y adecuacion del suelo para usos
productivos

Primeramente, se debe explicar que en el desarrollo del PEPC no se contempla ninguna reserva de suelo
para uso productivo. A pesar de ello, si existe parte de superficie construida en la que se permitira la
incorporacion de usos terciarios (hoteles, comercios, oficinas, y equipamiento sanitario asistencial, educativo,
recreativo, deportivo o sociocultural) y pequefios espacios de uso industrial (talleres en planta baja con una
superficie inferior a los 80 m2) en combinacion, y como compatibles con el uso principal, que es el
residencial.

Tratdndose de edificabilidad, por lo tanto, carece de sentido determinar el indice o indicador SASUP cuyo
objetivo es comparar la situacién actual con la futura para asi determinar la mejora de la adecuacion y
suficiencia del suelo para usos productivos.

No seria necesario completar este apartado.

No obstante, se calcula un indice homédlogo en referencia a la prevision de edificabilidad (y no de suelo) para
uso productivo. Para el calculo de dicho indicador se establecen unos indices en base a tres dimensiones:
macroecondmica, urbanistica y productiva y diversidad econémica. Dentro de estas dimensiones, como se
vera en las tablas siguientes, existen una serie de factores que influirdn en la consecucion de un mejor o
peor indice total.

- DIMENSION MACROECONOMICA:

DIMENSION PARO REGISTRADO EN  CUOTA DE MERCADO iNDICE ACTIVIDAD
MACROECONOMICA % S/ POBLACION TOTAL ECONOMICA
2020 35,80 5,00 1,00
2030 13,60 13,00 15,00
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DIMENSION URBANISTICA:

DIMENSION URBANISTICA  N° VIVIENDAS NUEVAS  SUPERFICIE URBANIZADA

CADA 100 HABS RESPECTO AL TOTAL
2020 5,20 26,10
2030 39,90 42,70

DIMENSION PRODUCTIVA Y DIVERSIDAD ECONOMICA:

DIMENSION PRODUCTIVA iNDICE DE EDIFICABILIAD ACT. TOTAL
Y DIVERSIDAD RESTAURACIONY  COMERCIALES/INDUSTRIALES EXPLOTACIONES
ECONOMICA BARES MINORISTAS AGRARIAS
2020 1,00 554,23 0,00
2030 6,00 635,37 0,00

AGREGACION DE RESULTADOS:

DIMENSION DIMENSION DIMENSION PRODUCTIVA Y
MACROECONOMICA URBANISTICA DIVERSIDAD ECONOMICA
2020 70,20 31,30 56,42
2030 114,40 82,00 69,54
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- RESULTADOS FINALES:
INDICE SATUP
2020 157,92
2030 265,94

Como muestra el resultado, tras la terminacion del desarrollo del PEPC se obtiene un indice SATUP
(suficiencia y adecuacién del techo para usos productivos) mas alto que el actual, y, por lo tanto, una mejor
adecuacion y suficiencia en el ambito para acoger usos productivos.
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7 Conclusion

Por una parte se muestran los resultados referidos a la Hacienda Municipal y, por
con las Haciendas Supramunicipales.

e  HACIENDA MUNICIPAL

- Recaudacion a corto/medio plazo (Primeros 10 afios — Durante desarrollo del
TOTAL AUMENTO DE INGRESOS POR EL DESARROLLO DEL PEPC
Por IBI (10 afiog)
Por IIVTHU (10 afios)
Por ICIO (10 afios)
Por Imp. directos (362, 15€Mhab)  Anfo 1-2 (0 hab)
Afio 2-4 (150 hab)
(incremento por nuevos habitantes) Afo 4-8 (300 hab)
Afio 6-8 (450 hab)
Afio 8-10 (608 hab)
TOTAL 10 AROS
TOTAL AUMENTO DE GASTOS POR DESARROLLO DEL PEPC
Incremento de hab.
Coste base afio 1 \Variacion anual + otros
Afio 1 180.000 € 30% 1
Afio 2 180.000 € B0% 1,05
Afio 3 180.000 € 100% 1,05
Ano 4 180.000 € 100% 1,05
Afo 5 180.000 € 100% 1,05
Afo & 180.000 € 100% 1,05
Afo 7 180.000 € 100% 1,05
Afio & 180.000 € 100% 1,05
Ano 9 180.000 € 100% 1,05
Ano 10 180.000 € 100% 1,05

TOTAL 10 AROS

DIFERENCIA

otro lado, los relacionados

PEPC):

238733230 €

299442 59 €
B25510,12 €

0,00 €
108.645,00 €
217.280,00 €
32593500 €
440374 40 €

4.604.529,41 €

608 hab

54.000,00 €
113.400,00 €
186.450,00 €
208.372,50 €
21879113 €
229.730,68 €
2N N7 22 €
253.278,08 €
26594196 €
27923908 €

2.062.420,66 €

2.542.408,76 € (superavit)

En el 5% de incremento anual se considera el encarecimiento de la vida y el aumento de la prestacion de los

servicios realizados, en su caso, con la mayor eficiencia con la que se presten.
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- Recaudacion a medio/largo plazo (Anual — PEPC totalmente desarrollado):

TOTAL AUMENTO DE INGRESOS POR EL DESARROLLO DEL PEPC
Por IBI 202,923 25 €

(a partir de la cifra del afio 10 y teniendo en cuenta
una devaluacion media del 15%)

Por Imp. directos (362, 15€/hab) 220.187 20 €
(esta es la situacion mas desfavarable, en la que no
aumentan los ingresos con el paso del tiempo)
TOTAL ANUAL  423.110.45 €
TOTAL AUMENTO DE GASTOS POR DESARROLLO DEL PEPC
Coste base afio 1 Variacion anual + ofros

Afio 2035 180.000 € 100% 1,05  356.387,60 €

TOTAL ANUAL  356.387,69 €

DIFERENCIA 66.722,76 € (superavit)
Suponiendo un valor medio de 109,74 €/hab
e HACIENDA SUPRAMUNICIPAL

En cuanto a la Hacienda Supramunicipal, como se ha visto anteriormente, esta actuacion supone unas
ganancias de 2.004.118,55 € a lo largo de los 10 primeros afios.

En conclusién, como se ha visto el balance es positivo tanto para la Hacienda Municipal (10 y 20
afios) como para la Hacienda Supramunicipal. Por lo tanto, el Plan Especial de Proteccion y
Conservacion del Castillo de Elda y su entorno es SOSTENIBLE ECONOMICAMENTE. Ademas, se
refleja, por medio de un analisis, que el ambito es capaz de acoger de una manera suficiente y
adecuada una porcion de edificabilidad destinada a usos productivos.

En representacion del equipo redactor, los Arquitectos

D. José Maria Ezquiaga Dominguez D. Santiago Pastor Vila

Elda, octubre de 2020.
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